UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM

TiNH BINH BINH Pac 1ap - Tw do - Hanh phtc
S6iaSiO/Qb-UBND Binh Binh, ngay 2i thang 10 nam 2018
QUYETDINH

V/v ban hanh Tiéu chi lva chon nha dau tir thwc hién du an
SJI‘EFO(H\ADMththaI khu ddt s6 72E> dud*ng Tay Son, thanh phd Quy Nlion

DEN ......

Luti ho so .s0:....

UY BAN NHAN DAN TiNH

Tct Luat TO chire chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Can cr Luat Bau rv ngay 26/11/2014;
Can ctr Luat bat dai ngay 29/11/2013;
Can clr Luat Xay dung ngay 18/6/2014;
Can cr Luat Bau gia tai san ngay 17/11/2017;
Can cr Nghi dinh s6 118/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 ctia Chinh phu
Quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh mot s6 diéu cla Luat Dau tu;

Can clr Quyét dinh s6 2204/QB-UBND ngay 29/6/2018 ctia UBND tinh
Ve viéc phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu dat s6 72B dwong Tay Son,
thanh ph6 Quy Nhon;

Can ctir Quyét diiti s6 3412/QD-UBND ngay 08/10/2018 cta UBND tinh
vé viéc diéu chinh Quyét dinh s6 2204/QB-UBND ngay 29/6/201S cta Chu tich
UBND tinh vé viéc phé duyét d6 an Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu dat s
72B duong Tay Son, thanh phé Quy Nhon:

Xét dé nghi cla Gidm déc S&@ K& hoach va Ddau tw tai Vin ban sb
1315/SKHDT-TTXT ngay 11/10/2018,

QUYET BINH:

Dbiéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Tiéu chi lyva chon nha dau tw
thuc hién du an tai khu dat s6 72B dwong Tay Son, thanh phé Quy Nhon.

Diéu 2. Giao Giam doc S& Ké hoach va Bau tv chu tri, phbi hop véi cac
co quan co lién quan to chirc thuc hién.

Diéu 3. Chanh Van phong UBND tinh, Gidm doéc cac S6: K& hoach va
bau tw, Xay dwng, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Du lich; Cha tich



UBND thanh ph6 Quy Nhon chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay
ngay ky./. A r

Noinhan:

-Nhv Diéu 3;

-CT, coc PCTUBND tinh;
- Lwu: VT, KI. 0~

Phan Cao Théng



UY-BANN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH B Bdc 1ap - Tw do - Hanh phtc

TIEU CHI
:kon nha dau tw thuc hién du an
tai kBtW!ffso 72B, duong Tay Son, thanh ph6 Quy Nhon
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 3550 /OD-UBND
ngay4t?/i0/2018 cta Chu tich UBND tinh)

I. Quy dinh chung
1. Doi tvong du tuyén

a) Cac td chtrc kinh t€ c6 dang ky kinh doanh theo Luat doanh nghiép,
hoat dong trén lanh tho Viét Nam.

b) Truwong hop lién danh, cac nha dau tw phai c6 van ban thda thuan quy
dinh nguoi diPng dau cua lién danh, trach nhiém chung va trach nhiém riéng cla
tirng thanh vién wong lién danh.

2. Quy hoach st dung dat va cac chi tiéu quy hoach kién tric
a) Quy hoach st dung dat: Khu dat chia lam 02 khu nhv sau:

- Khu cong trinh dich vu khach san: Chirc nang s dung dat la khu phic
hop thwong mai, dich vu, van phong, khach san (Khach san tir 3 sao ¢ 1€n).

- Khu chung cu thwong mai.

b) Dién tich khu dat: 7.094m2 gom:

- Bat cbng trinh dich vu khach san: 2.895m2,
- Bat chung cw thwong mai: 2.624m2,

- Bét ha tang ky thuat: 1.575m2

c) Cac chi tiéu quy hoach kién tric

- Khu dich vu khach san:

+ Khoang Ibi cbng trinh: Khoang I0i bat budc t6i thi€u so voi chi gidi
duong do cac tuyén duong: Tay Son > 20m, Mai Hac Be > 6m, Téng Blrc Pho >
6m va doi véi canh con lai khoang Iti > 6m.

+ Mat do xay dung: Tl 40% -T 50%, dam bdo tuan thu Quy chuan xay
duwng Viét Nam QCXDVNO1-2008.



+ Chiéu cao cong trinh: Chiéu cao t0i thiéu tlr 25 tang, khdi dé cong rinh
khoang 04 tang. Chiéu cao t0i da ctia dw an cu thé phai dwoc thoa thuan vé chiéu
cao tinh khéng ctia B6 Qudc phong theo quv dinh.

- Khu chung cu thvong mai:

+ Khoang Ibi cong trinh: Khoang IGi bat budc t6i thiéu so voi chi giGi
dwong doé cac tuyén dudng: Be Van Ban > 6m, Tons Phudc Pho > 6m, khu dan
cw hién trang khoang Iti > 6m va khu dich vu khach san > 15m.

+ Mat do xay dung: Tir 45% + 60%, dam bao tuan thi Quy chuan xay
dung Viét Nam Qc3®V N01-2008.

+ Chiéu cao cong trinh: Chiéu cao t6i thiéu tir 35 tang, khdi dé cong trinh
khoang 04 tang. Chiéu cao t0i da clia dv an cu thé phai duwoc thda thuan vé chiéu
cao tinh khéng ctia B Quéc phong theo quy dinh.

3. Hinh thirc st dung dat va nghia vu tai chinh
a) Hinh thirc st dung dat

- Khu ¢dng trinh dich vu khach san: Nha nuéc cho thué dat tra tién mot lan
cho ca thoi gian thué; thoi han str dung dat 50 nam.

- Khu chung cuv thuong mai: Nha nuéc giao dat cé thu tién st dung dat,
thdi han giao dat cho chd dau tw theo thoi han cua dv an; nguwdi mua can hd
chung cw gan lién voi quvén st dung dat dwoc st dung dat on dinh lau dai.

- D0i voi dat ha tang k¥ thuat: Nha nwdc giao dat dé Nha dau tw xay dwng
theo quy hoach chi tiét 1/500 da dwgc UBND tinh phé duyét; sau khi xay dwng
hoan thanh thi Nha dau tv ban giao lai cho dia phwong quan ly theo quy dinh tai
Diém b, Khoan 2, Diéu 49 Nahi dinh so 43/2014/ND-GP ngay 15/5/2014 Quy
dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cta Luat Bat dai.

b) Nghia vu tai chinh

- Tién str dung dat, tién thué dat phai nop tinh theo két qua don gia dat
tring dau gia nhung khong thap hon don gia dat khéi diém dau gia do UBND
tinh phé duyét.

- Thoi han ndp tién sir dung dat, tién thué dat: Theo quy dinh cla Luat
quan ly thué, cu thé:

4 Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky Thong bao, phai ndp 50% tién st
dung dat, tién thué dat phai nop.

+ Trong th&i han 30 ngay ti€p theo, phai np du tién sir dung dat, tién thué
dat phai ndp con lai.

- Phi va Ié phi lién quan: Theo quy dinh cla phap luat hién hanh.

4. Piéu kién dé nha dau tu tham gia xét tuyén



a) Nha dau tv phai ndp khoan tién bao 14anh hd so dv tuyén bang tién mat
1a 50 triéu ddng. Neu nha dau tv tv y bd khong tham gia du tuyén thi s tién nay
sé dwoc ndp vao ngan sach; nguoc lai, nha dau tw sé dwgc nhan lai sau khi két
thuc viéc lva chon nha dau tu.

b) Nha dau tv phai chirng minh nang luc tai chinh cta minh khéng thap
hon 20% tong mic dane ky dau tw du an dinh kém theo ho so dé xudt, bang mot
trong ba céach sau:

- VVOn thudc s& hiru cla nha dau tw 1a von thuc cd cla nha dau tw tinh dén
nam truéc lién k& véi ndm nha dau tu dang ky thuc hién dy an duoc xac dinh
thone qua bao céo tai chinh cla doanh ndiiép, c6 su xac nhan cua t6 chirc kiém
toan doc 1ap hodc co quan cd tham quyén.

- Von thudc so hitu clia nha dau tw l1a tién Viét Nam hodc ngoai té thi phai
dwoc ngan hang thwong mai noi doanh nghiép dé mé tai khoan xac nhan vé sb
dw tién gtri ctia doanh nghiép. Thoi diém xac nhan trong thoi han ba muoi (30)
ngay tinh dén ngay ndp ho so dang ky thwc hién dv an.

- V6n thudc s¢ hiru cla nha dau tw la tai san thi phai cé ching thue cla to
chirc ¢ chirc nang dinh gia dang hoat dong tai Viét Nam vé két qud dinh gia tai
san cua doanh nghiép. Chirng thu phai ddm bao con hiéu luc tinh dén ngay ndp
hé so dang ky thwc hién dy an.

c) Ba6i voi phan von vay phai c6 cam két cho vay cua cac té chirc tin dung,
ngan hang hodc cam két gop von dé thwc hién du an.

d) Nha d4au tw cam két dap tng huy dong vén dau tv ban dau bang viéc mé
mot tai khodn méi danh riéng cho dv an tai mét Ngan hane thuong mai cé Chi
nhanh tai thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Binh va ndp sb tién tvong dwong 20%
tong von dau tv ma Nha dau tw dé xuat cho dv an vao tai khoan nay véi diéu
kién Ngan hang xac nhan bang van ban ran2 viéc giai ngan tlr tai khoan wén chi
duoc thwe hién khi co y kién bang van ban ctia S& K& hoach va Pau tw.

Mtic von huy déng ban dau nay, Nha dau tu phai thuc hién treéc thdi han
dong thau va co6 van ban xac nhan cia Ngan hang duoc dinh kém trong ho so dé
xudt clla Nha dau tu.

Trwdng hop nha dau tv duoc lva chon thyc hién dv an bao gom ca viéc
tring dau gia dat; so tién cam két huy dong ban dau nay sé duoc khau wir vao
tién str dung dat/tién thué dat, so6 tién con lai (ké ca tién l&i phat sinh) sé duoc
gidi ngan theo dé xuét cua nha dau tv v&i sw chap thuan cia S0 K& hoach va Bau
tw tinh Binh Dinh Uén co s& két qua trién khai xay dung du an theo tién do quy
dinh ma nha dau tv dd dé xuat tTong hé so duoc co quan c6 tham quyén chap
thuan.

Truong hop nha dau tw tham gia nhwng khoéng dwoc lwa chon thwe hién du
an, S& K& hoach va Bau tv sé ¢ van ban dé nghi Ngan hang cho giai ngan wvong
vong 07 ngay lam viéc ké tlr ngay cdng bd két qua lwa chon nha dau tuw.



d) Nha dau tw khdng vi pham quy dinh ctia phéap luat vé dat dai d6i voi
treong hop dang sir dung dat do Nha nwéc giao dat, cho thué dat dé thuc hién du
an dau tw khac trén dia ban tinh Binh Binh.

e) Nha dau tv khong 1am vao tinh trang pha san hoac dang trong qua trinh
giai thé; khong bi co quan nha nwéc cé tham quyén két luan vé tinh hinh tai
chinh khdng lanh manh; khdng ndm trong thoi gian bi xt ly vi pham theo quy
dinh cta phap luat.

g) Nha dau tu cam két thuc hién cac quy dinh hién hanh vé bdo vé moi
trueong.

h) Tong von dang ky dau tw dw an (chi tinh chi phi xay dwng déi véi khu
cong trinh dich vu khach san, khu chung cv thwong mai) téi thiéu la 807 ty dons.

i) Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép phai cd nganh nghé phu hop véi
[Tnh vuc dau tu.

k) Nha dau tw nao tring dau gid khu dat néu trén co trach nhiém tu té chirc
thao d& tai san trén dat dé thuc hién dy an dau tw theo quy hoach cia UBND
tinh. Cac khoan chi phi lién quan dén viéc thao d@ tai san trén dat do nha dau tw
cé trach nhiém thuc hién.

5. Tién do thuc hién du an

a) Trong thoi han 09 thang, ké tr ngay dwoc chap thuan cha trvong dau tw,
chll dau tv phai hoan tat cac thd tuc chuan bi dau tw dé c6 thé khdi cong xay
dung cac hang muc cla dv an.

b) Trong thoi han 01 thang, ké tir ngay cd gidy phép xay dwng, chu dau tw
phai tién hanh khéi cong xay dung cong trinh.

c) Thoi gian thi cdng xay dwng cong trinh du an khéng qua 36 thang, ké tur
ngay dugc cap gidy phép xay dung.

d) Trong qua trinh trién khai xay dims, nha dau tw vi pham béat ci quy
dinh nao cla Tiéu chi nay thi s& bi xem xét thu h6i chu trvong dau tw (trr cac
truong hop co ly do chinh dang duoc UBND chép thuan bang van béan).

n. Phwong thic lva chon nha dau tw

1 Viéc lva chon nha dau tw dé thuc hién dv an thdng qua phuong phap
chdm diém. Thang diém danh gia la 100 diém.

2. Cac nha dau tv dat tat ca cac ndi dwng & Muc | Quy dinh chung thi méi
duoc xét dé cham diém.

3. vé cach thtc lya chon nha dau tu sé duogc thwc hién thanh 02 (hai)
buéc:

a) Budc 1 (So tuyén): Cac thanh vién HOi dong tuyén chon nha dau tu to
chirc chdm diém theo Tiéu chi Iva chon nha dau tv dd duoc phé duvét. s6 diém



binh quéan clia nha dau tw dw tuyén = Tong so diém cla céc thanh vién HOi dong
tuyén chon chia (:) cho tong so thanh vién Hoi dong tuyén chon. Nha dau tw phai
dat tlr 70 diém tro 1én mdi dwoc tham gia lwa chon & budc tiép theo.

b) Buéc 2 (Pau gia dat): Giao S& Tai nguyén va Moi tredng chu tri, phdi
hop voi cac nganh cé lién quan td chirc lwa chon nha dau tv theo phwong thirc
ddu gia dat co tai san gan lien véi quyén st dung dat. Nha dau tw nao co gia tham
gia cao nhat sé dwgc xem xét chon la nha dau tuw.

HI. Thang diém déanh gia (Chi tiét theo phu luc kém theo).
IV. Thanh phan Hdi dong $o tuyén nha dau tw

Hoi dong so tuyén nha dau tv gom dai dién cac S&: KE hoach va Dau tw
(cha i), Xay dwng, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Du lich; UBND thanh
phé Quy Nhon, Trung tam Xuc tién Dau tu./.



